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Havsluf't, cicypuls
och allt daremellan

Intresseforfragan: Markforvary for bostader
och lokaler i projekt Godisfabriken
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- har ar det gott ate leva

Nu finns chansen att bli en av byggaktorerna i Gavles allra mest spannande omrade.
Godisfabriken ar en levande stadsdel som ger Gavleborna guldkant i vardagen. Har,
mellan Pralinhuset, Godispalatset, Lakerolhuset och Karamellgatan har det nya omradet
satt Brynds pa kartan som en destination for de som vill leva det goda livet.

Pa de 47 000 m? som idag utgér omradet Godisfabriken finns fortfarande 4 kvarter kvar
att byggas, dar det totala malet ar ca 750 bostader, 11 000 m? kommersiella lokaler och
ca 11 000 m? parkeringshus.

Det har ar er unika mojlighet att bli en del av framtidens Gavle!
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Godisfabriken ar en plats med smak. Bokstavligen.
Har, dar Lakerol en gang satte sin pragel pa Gavle
och doften av konfektyr lag tung over Brynas, vaxer
idag en stadsdel fram som tar vara pa historien och
blickar framat.

Sedan Gavlegardarna férvarvade omradet 2014 har
den tidigare industrimarken steg for steg omvandlats
till en levande stadsdel med bostader, verksamheter,
torg och motesplatser. Flera kvarter ar redan fardig-
stéllda eller under utveckling, och omradet har
etablerat sig som en destination i Gavle - ett kvarter
dar manniskor inte bara bor, utan lever, ror sig och
stannar kvar.

Mobilitetshus, bilfria kvarter, saluhall, gréna strak och
narheten till bade stadskadrnan och vattnet skapar
vardagsliv med kvalitet. Har har hallbarhet byggtsin

i strukturen fran borjan, med ett tydligt ramverk med
detaljplan och kvalitetsprogram, men ocksa utrymme

forvariation och olika upplatelseformer som svarar
mot framtidens satt att leva och bo. Historien satter
tonen, men det ar framtiden som byggs.

Samtidigt finns utrymme kvar att forma, med
mojlighet till bade bostader och kommersiella
lokaler. For nya utvecklare innebar det en ovanlig
kombination: att kliva in i ett omrade som redan har
identitet, puls och fungerande infrastruktur, men
dar det fortfarande finns
plats att satta avtryck.

Soker ni ett lage dar platsen
redan ar laddad med goda
varden i alla bemarkelser,
och dér hallbarhet ar mer
an tomma ord, ebjuder
Godisfabriken just det.

Och allt daremellan.
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Hallharhet

Godisfabriken praglas av hallbarhetsfokus for att bli en levande, gronskande stadsdel som
lyfter hela Gavle. Att bygga for framtiden staller ocksa vissa krav. Har ska det vara enkelt att
gora hallbara val - fran energisnala hem till bilfri vardag och mobilitetslosningar som gor
cykling, gang och kollektivtrafik till naturliga val.
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Energieffektiva byggnader och gréna tak

Hela Godisfabriken ar utformad for en klimatsmart
livsstil. Byggnaderna ar utvecklade med fokus pa
laga klimatavtryck och langsiktig prestanda -
[6sningar som haller 6ver tid, bade tekniskt och
manskligt. Pa taken breder gronskan ut sig, med
sedumtak och integrerade solceller som bidrar till
energiproduktion och uppvarmning. Har finns ocksa
plats for odling, som knyter ihop stadsliv och
naturens kretslopp pa ett vardagsnéra satt.

Mobiliteten ar lika genomtankt. All boendeparkering
samlas i mobilitetshuset Pralinen, beldget i omradets
nordostra del. Med 6ver 500 platser under samma
tak ar det norra Sveriges storsta laddhubb for fordon
- en tydlig markering om vilken riktning omradet tar.
Har finns generdsa laddmojligheter
for elfordon, god cykelparkering och
forutsattningar for delade transport-
l0sningar. Resultatet ar farre bilar

i kvarteren och mer plats for
manniskor, gronska och stadsliv.
Godisfabriken ar aven planerad med
bilfria gator mellan kvarteren for en
trygg, ren och mansklig stadsmiljo.

For boende innebar det enklare
valivardagen - att ga, cykla eller
resa kollektivt blir det naturliga

forstahandsalternativet. Mobilitetshuset skapar
trygghet och tydlighet for er som utvecklar: samtliga
byggherrar tecknar avtal om parkeringskop med
aktoren for mobilitetshuset (se vidare kravstallan),
vilket sakerstaller tillgang till parkering och en
gemensam, langsiktig l6sning for hela omradet.

Aven social hallbarhet ar viktigt for projektet, med
fokus pa att erbjuda olika boendeformer, fran
bostadsratt till hyresratt, men aven co-living, trygg-
hetsboende och seniorboende - nagot som ger extra
poang. De redan exploaterade omradena ar idag
endast hyresratter.

Trébyggnation och certifierade ldgenheter

Flera av de befintliga bostaderna inom Godisfabriken
ar byggda med tra som huvudsakligt material, vilket
minskar klimatpaverkan jamfort
med traditionella byggmetoder.
Dessa byggnader ar Svanenmarkta,
med energieffektiva l6sningar
som uppfyller héga miljokrav och
gor det enklare for boende att leva
klimatsmart.

l intresseanmalan tas ocksa sarskilt

hansyn till just energianvandning,
dar Miljobyggnad niva Guld (senaste
version) ger hogst poang.
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Redan idag rymmer omradet ett brett spektrum
av bostader, fran smart planerade ettor till
generosa fyror, alla skapade for olika skeden i
livet. Har bor studenter och forstagangshyrare
sida vid sida med barnfamiljer, par och seniorer.
Lagenhetsstorlekarna stracker sig fran yteffektiva
hem om drygt 20 m? till storre bostader pa

over 90 m.

For kommande etapper ar mangfalden en

tydlig utgangspunkt. Ambitionen ar att fortsatta
bygga gott och blandat - med variation i storlek,
upplatelseform och planlosning. Det skapar inte
bara fler val for de som ska bo har, utan ocksa en
attraktiv stadsdel over tid.

Bebyggelsen planeras i hushojder om 2-7
vaningar, kompletterad av signaturbyggnaden
pa 15 vaningar, for att ge intrycket av bade tat
stadskansla och mer luftiga bostadslagen.

| kvarteren finns redan idag verksamheter som
bidrar till vardagslivet: torg, motesplatser och
service som gor Godisfabriken till mer an ett
bostadsomrade. Det &r en plats dar manniskor
lever sina liv.

Nu kan ni addera nasta lager till en stadsdel som
redan har en tydlig identitet och stor efterfragan.
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Gavle ar en stad med puls. Med 6ver 100 000 invanare och en tydlig roll som regional
knutpunkt for arbete, pendling och service skapas ett levande vardagsflode som ger kraft
at stadslivet. Varje dag ror sig manniskor in och ut ur staden - till jobb, studier och méten
- vilket ger ett starkt och stabilt underlag for bostader, handel och lokalt liv.

Har mots det smaskaliga och det strategiska. Nar-
heten till kusten, Gavledn och gronomradena runt
staden kombineras med goda kommunikationer
norr-soder och korta avstand mellan hem, arbete
och fritid. Det ar en stad dar livet ar latt att fa ihop,
nagot som marks i efterfragan pa centrala och
stadsndra bostader.

Just Brynas ar en av Gavles mest centrala och
karaktarsstarka stadsdelar. Har bor i dag omkring
7 000-8 000 invanare, i en tat, levande stadsstruktur.

Gavle vaxer, men med eftertanke. Stadens industriella
arv lever kvar, samtidigt som vi blickar framat.
Hallbar stadsutveckling, klimatambitioner och
ldngsiktiga investeringar satter tonen for hur staden
utvecklas vidare.

Det ar just har Godisfabriken tar plats - i skarnings-
punkten mellan historia och framtid, vardag och
vision. En stadsdel som inte byggs vid sidan av
staden, utan mitt i det som redan fungerar. Ett gott
liv, helt enkelt.
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Intresseforfragan

Markforvarv for bostader
och lokaler (Kv 2, 8,9 och 10)
Projekt Godisfabriken

AB Gavlegardarna bjuder nu in till intresseanmalan for utveckling av byggratter for
bostadskvarter och kommersiella lokaler i stadsdelen Brynés i Gavle - i omradet som vi
kallar Godisfabriken.

Har ar er mojlighet att vara med och forma en levande stadsdel dar historia méter framtid.
Ett omrdade som ska vara 6ppet, urbant och hallbart, och som manniskor véljer, trivs i och
ar stolta over.

6 goda skdl att bygga pd Godisfabriken:

+ Enredan fungerande stadsmiljo med bostdder, verksamheter, torg och service.

+ Redan bebott omrade med social dynamik, inte en tom byggplats.

+ Stora ytor kvar att forma med bostader och kommersiella mojligheter.

+ Infrastruktur och mobilitet i framkant, till exempel norra Sveriges stérsta laddhubb.
« Hallbarhetsprofil som starker omradets attraktionskraft.

+ Redan etablerad identitet och varumarke med stark aktor i ryggen.
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Har foljer férutsdttningar, krav och ramar for intresseanmdlan. De formella delarna dr
just det - formella. Men ambitionen bakom dem dr hogst mdnsklig: att skapa bostdder,
stadslivoch sammanhang som fungerar dver tid.

1. Forutsattningar
1.1 Bakgrund, syfte och malsattning

AB Gavlegdrdarna forvarvade ar 2014 fastigheten Brynds 19:7 av Cloetta AB.

Malsattningen &r att skapa fler bostader for Gavleborna, omvandla tidigare industrimark
till attraktivt boende och bidra till Gavle kommuns bostadsférsorjningsprogram.

Visionen for Godisfabriken har vuxit fram i ndra dialog med myndigheter och andra
aktorer - daribland Gavle kommun/samhallsbyggnadsforvaltningen, Lansstyrelsen,
hogskolan, narboende och berdrda fastighetsagare. Arbetet har handlat om att forma en
tydlig bild av hur omradet kan utvecklas till en sammanhallen och levande stadsdel.

Ambitionen ar att Godisfabriken ska bidra till en positiv bild av Gavle, samtidigt som
omradet starker AB Gavlegardarnas varumarke och vision “Kann dig hemma!”.

Utvecklingen av omrddet innebér att Brynas knyts ndrmare Gavlean och Gavle Strand.
Narheten till resecentrum och Stortorget ar central for omradets attraktivitet.

Projektomradet omfattar totalt cirka 47 000 m? tomtarea och kan vid full utbyggnad
innehalla cirka 750 bostédder, cirka 11 000 m? kommersiella lokaler (varav cirka 1 000 m?
livsmedelsbutik) samt cirka 11 000 m? parkeringshus.

| avsnitten nedan redogors for vilka delar som redan har aktiverats samt vilka delar
denna intresseanmalan avser.

Styrelsen har identifierat foljande principer som
sdrskilt viktiga for den fortsatta utvecklingen:

En levande stadsdel med urban kansla, dar och stadens centrala delar, med strak som ar
bostader, service, butiker och motesplatser trygga, intressanta och inbjudande att rora sig i.
samverkar och skapar liv under dygnets alla

: En miljo som manniskor valjer att vistas i - ett
timmar.

omrade man fotograferar, pratar om och garna

Att omradets historia tas tillvara - att bevara visar upp. Inte for monumentalitetens skull,
sjalen och ge befintliga kulturbyggnader nytt utan for kanslan, karaktaren och livet som
liv, p& ett satt som stirker bade stadskvarters- pagar dar.

kanslan och platsens identitet. En hallbar och energieffektiv stadsdel, dar

i1i5- och iteknik hller hée niva.
En tydlig koppling mellan Gavlean, Brynas, miljo-och energitexnix hatierhog niva

Gavle Strand, gasklockorna, resecentrum + En stadsdel for alla.
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1.2 Inriktning for omradet

AB Gavlegdrdarna ser Godisfabriken som en viktig del i utvecklingen av Sodra Skepps-
bron - med bostader och verksamheter i ett omrade med tydlig stadskaraktar.

Bebyggelsen planeras med hushdjder mellan 2 och 7 vaningar, kompletterat med en
karaktarsbyggnad om cirka 18 vaningar (se avsnitt Genomford exploatering). Vissa
befintliga byggnader har bevarats och rymmer i dag olika verksamheter. Méjlighet till
forskola finns i omradets sodra del (dock ej omfattad av denna intresseanmalan).

Parkering for omradet sker i ett gemensamt mobilitetshus, finansierat genom
parkeringskop. Detta ar ett tvingande villkor och beskrivs narmare i efterfoljande avsnitt.

Ambitionen vad galler gestaltning ar hog - bade for byggnader och allméan platsmark.
Hallbara l6sningar for energiforbrukning, dagvatten, fororeningar, buller och trafik &r av
stor betydelse och en integrerad del av projektets helhet.

1.3 Intresseanmalan - omfattning av forfragan
Denna intresseforfragan avser kvarteren 2, 8, 9 och 10. Se bifogade handlingar.

Byggherre som anmaler intresse forvantas erbjuda ett, for AB Gavlegdrdarna, sa
formanligt markforvarvspris som mojligt, samt i sitt erbjudande lamna utfastelse om
foljsamhet mot de krav som anges i programmet.

Intresseanmalan kan avse ett eller flera kvarter/byggratter.

Byggherren ska dven redovisa niva pa vissa funktioner som AB Gavlegardarna sarskilt
kommer att poangbedoma. Dessa poang viktas och bedoms tillsammans med erbjudet
markforvarvspris. Se vidare avsnitt 2.

Utvardering sker per byggratt, och byggherre kan efter utvardering erbjudas en eller
flera byggratter.

1.4 Detaljplan

Detaljplanen for omradet har vunnit laga kraft och bildggs denna intresse-
forfragan. Planen innehaller ett antal detaljbestammelser som speglar
projektets dvergripande vision och som dven aterfinns i kvalitetsprogrammet.

Detaljplanen utgdr en central utgangspunkt for bade utformning och
genomforande av exploateringen.
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1.5 Kvalitetsprogrammet (gestaltningsprogram)

Byggherre som utses att teckna markdverlatelseavtal kommer, i samband med avtals-
tecknande, att gora en utfastelse om foljsamhet till kvalitetsprogrammets syfte, krav
och principer (bilaga). Denna utfastelse utgor en portalbestimmelse i avtalet.

Vissa delar i kvalitetsprogrammet har identifierats som sarskilt viktiga och utgor
bindande krav som inte ar foremal for modifiering eller avvikelse. Dessa delar dr grund-
laggande for projektets malsattningar och genomférandeprinciper.

Vad géller niva pa funktioner som byggherren erbjuder och som AB Gavlegardarna
poangsatter, hanvisas till avsnitt 2.

Kvalitetsprogrammet galler for denna intresseanmalan samt for eventuellt mark-
overlatelseavtal. Programmet tillampas dock i relevanta delar, da vissa avvikelser har
skett i samband med exploatering av redan fardigstallda etapper och ytterligare
handlingar har tillkommit.

Awvikelser i kvalitetsprogrammet avser i huvudsak:
+ Detaljplanen for omradet har vunnit laga kraft och bilédggs denna forfragan.
+ Den sd kallade packhallen har rivits och ersatts med en ny byggnad (saluhall).

« Parkering for personer med funktionsnedsattning ska ske pa egen kvartersmark
vid bostadsbyggnation, alternativt ska yta finnas inom kvartersmark som enkelt
kan anpassas for detta andamal.

+ For balkonger och utkragande delar galler laga kraft-vunnen detaljplan.

+ Byggratternas storlek och utformning hanvisas generellt till detaljplanen.
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1.6 Avtal

Efter genomford utvardering avinkomna intresseanmalningar tecknar AB Gavlegardarna
initialt ett foravtal med de bolag som valts ut att delta i processen.

Foravtalet utgdr en gemensam éverenskommelse om arbetssatt och samarbetsform,
med malsattningen att snarast mojligt kunna teckna markoverlatelseavtal. Foravtalet
har i huvudsak karaktaren av ett letter of intent. Ett separat avtal upprattas per byggratt/
kvarter.

Ambitionen ar att utvardering avinkomna intresseanmalningar ska kunna genomforas
skyndsamt, for att mojliggora en effektiv process vidare mot exploatering.

| nasta skede erbjuds de bolag som tecknat foravtal - och som uppfyllt de vasentliga
delar som kravs for att driva processen framat - att teckna markoverlatelseavtal med AB
Gavlegérdarna.

Markoverldtelseavtalet kommer att reglera projektets ramar, faststalla kopeskilling samt
beskriva parternas ataganden (se avsnitt 2), tidplan och viktiga hallpunkter i processen.

Vid den tidpunkt som anges i markoverlatelseavtalet ska byggherren ha tagit fram
bygglovhandlingar och lamnat in bygglovsansokan. Utformningen ska, efter avstamning
med AB Gavlegdrdarna, bedomas uppfylla samtliga krav och malsattningar i kvalitets-
programmet (bilaga). Samtidigt sker avstamning av att utlovad niva pa podngsatta
funktioner har uppfyllts eller kommer att uppfyllas.

Vad géller markoverldtelseavtal sa kommer ett avtal per byggratt att uppréattas oavsett
aktuell Byggherre tilldelas en eller flera byggratter/kvarter.

AB Gavlegardarna forbehaller sig ratten att avsluta samarbetet med aktuell byggherre
om projektets malsattningar, krav eller erbjudna nivaer pa funktioner inte uppfylls.

1.7 Genomford exploatering

| separat handling/layout redovisas vilka delar av omradet som redan har exploaterats
eller dar exploatering pagar.
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2. Krav

2.1 Allmant

Underlag for intresseanmalan utgors, utover detta program, aven av handlingar
enligt avsnitt 3. Nedan redovisas de krav som géller for intresseanmalan och efter-
foljande utvardering.

2.2 Ekonomi - markforvarv

Byggherren anmodas att ldmna erbjudande om kopeskilling for den mark som avses
overlatas. Erbjudande l@mnas per byggratt/kvarter.

Tilltrade, erlaggande av kopeskilling samt dvriga villkor i samband med slutlig 6ver-
|atelse regleras i markoverlatelseavtal. Initialt tecknas foravtal enligt avsnitt 1.6 ovan.

Erbjuden kopeskilling ska anges i SEK per kvm BTA.
Erbjudanden understigande 2 500 SEK/kvm BTA kommer inte att tas upp till utvardering.

| bruttoarea (BTA) inrdknas samtliga uppvarmda ytor ovan mark. Mojlig exploatering pa
respektive kvarter (BTA) redovisas pa bilaga (Situationsplanlayout)

Byggratterna dverlats sanerade till platsspecifika riktvarden. Exploator ar dock skyldig
att genomfora § 28-anmalan vid arbete i fororenad mark samt folja tillsynsmyndighetens
anvisningar.

Se aven avsnitt 2.7 samt utvarderingsmodell i avsnitt 3.

2.3 Ekonomi - parkering

All parkering for boende inom omradet ska ske i det gemensamma mobilitetshuset
beldget i omrddets nordostra del.

Tillgang till parkering sker genom sa kallat parkeringskop. Byggherren avses teckna avtal
om parkeringskopsavgift med aktoren for mobilitetshuset, Gavle Parkeringsservice AB
(org.nr 556982-0557). Den nuvarande avgiften uppgar till 150 000 kronor per parkerings-
plats, exklusive moms. Avgiften erlaggs till Gavle Parkeringsservice AB och utgor ett
villkor for bygglov.

Villkoren i parkeringsavtalet kan komma att justeras i samband med avtalstecknande.
Parkeringsnormen foljer Gavle kommuns mobilitetsnorm 2021 (bilaga).

Utover parkeringskopsavgiften erlagger byggherren aven l6pande hyreskostnad per
parkeringsplats till aktoren.

Olika aktorers arbetssatt inom projekt Godisfabriken (2021) for att mota mobilitets-
strategin har sammanstallts i dokumentet Avsiktsforklaring - Mobilitetsplan for
Godisfabriken, version 1.0 (bilaga).
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2.4 Ekonomi - sopsugsanlaggning

Omradet ar forsett med en sopsuganlaggning som alla byggherrar alaggs att ansluta sig
till. | foravtal och markoverlatelseavtal kommer tvingande foreskrift om anslutning till
sopsuganlaggning att finnas.

Byggherren dlaggs att separat betala anslutningsavgift till huvudmannen fér sopsug-
anlaggningen (Gavlefastigheter i Gavle Kommun AB) for den del som avser installationen
inom kvartersmark for aktuell fastighet.

Ovriga kostnader sdsom installation pa allman platsmark, terminal m.m. ingdr i mark-
forvarvet och kopeskillingen.

Separat avtal mellan byggherren och Gavlefastigheter om sopsuganlaggningen upprattas.

Storleken pa avgiften till Gavlefastigheter for den del som avser kvartersmark av
anlaggningen uppgar till for;

Kv2 1030700 kronor exkl moms
Kv8 1304400 kronor exkl moms
Kv9 782200 kronor exkl moms
Kv10 830900 kronor exkl moms

Utover anslutningsavgift alaggs byggherren en arlig avgift till Gavlefastigheter for drift-
och underhall av sopsuganlaggningen

2.5 Byggratt och tidplan

Byggherren ska i sin intresseanmalan redovisa vilket eller vilka kvarter som erbjudandet
avser och som byggherren dnskar teckna avtal om med AB Gavlegdrdarna. | erbjudandet
ska aven preliminar tidsplan samt tankt exploateringstakt redovisas.

Flera olika scenarier kan bli aktuella och ar beroende av vilka kvarter som erbjuds samt
den exploateringstakt som respektive byggherre redovisar.
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2.6 Specifikation av kravstallningar

AB Gavlegardarna har, tillsammans med Nyréns Arkitektkontor och Gavle kommun,
faststallt ett antal grundlaggande krav och malsattningar for projektet. Dessa tydliggors i
kvalitetsprogrammet.

For nedanstaende delar accepteras inga avvikelser. Syftet &r att sékerstalla en samman-
hallen gestaltning och den profilering av omradet som efterstravas.

Bindande krav (jamfor kvalitetsprogram/gestaltningsprogram):
1. Parkering for samtliga bostadskvarter ska ske i gemensamt mobilitetshus.
2. Utformning och placering av balkonger, bursprak, terrasser och entréer.

3. Gestaltning av fasader och tak i relation till byggnadens placering och funktion
(bland annat grona tak i anslutning till gront strak).

4. Placering av sophantering, cykelrum och eventuella tvattstugor (lage och principer).
5. Punkterna 2-4 regleras aven genom tvingande bestammelser i detaljplan.
6. Anslutning till fjarrvarme genom tecknande av separat avtal med Gavle Energi.

7. Energianvandning som understiger BBR:s krav med minst 20 % for bostader
och 30 % for lokaler, i linje med Gavle kommuns miljostrategiska program samt
motsvarande Miljobyggnad niva Silver (se dven avsnitt 2.7).

Ovriga delar av kvalitetsprogrammet ska beaktas med hog grad av foljsamhet.

For att bidra till social variation och langsiktig hallbarhet ska en bred variation av lagen-
hetsstorlekar erbjudas, tillsammans med méjlighet till olika boendeformer, exempelvis
trygghetsboende, seniorboende och co-living.

Varje flerbostadshus med fler &n tre lagenheter ska innehalla minst tre olika lagenhets-
storlekar (antal rum), vilka ska kunna redovisas och genomforas.

Ovanstaende krav ar faststéllda och utgor grund for avstamning infor eventuellt avtals-
tecknande (se avsnitt 1.6).
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2.7 Sarskilda funktioner - poangsatta nivaer

For att uppmuntra innovativa lGsningar, sarskilt avseende miljé och hallbarhet (jamfor

avsnitt 1.1), har AB Gavlegardarna valt att genomfora denna intresseanmalan genom att

vikta erbjudet markpris mot byggherrens erbjudna niva pa tva utvalda funktioner.

Foljande funktioner podngsditts:

Energiprestanda
En energianvandning motsvarande Miljobyggnad niva Guld (senaste version) ger
fyra (4) poang.

Upplatelseformer
En god spridning av upplatelseformer inom omradet ar onskvard.
I redan exploaterade kvarter har uteslutande hyresratter producerats.

Ett erbjudande som innehaller utfastelse om annan upplatelseform &n traditionella
hyresratter, exempelvis bostadsratter eller dgarlagenheter, ger fyra (4) poang.

Ett erbjudande som innehaller en kombination dar hyresratter ingar delvis ger
tva (2) poang.

Utvardering sker per byggratt/kvarter. For intressent som ldmnar erbjudande om flera
byggratter genomfors separata utvarderingar for respektive byggratt.
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3. Tekniska bestammelser

3.1 Intresseanmalan - ett eller flera kvarter

Arrangor for denna intresseanmalan ar AB Gavlegardarna.

Intresseanmalan innebar en mojlighet till foretrade vid tecknande av foravtal och i nasta
skede markoverlatelseavtal. Den utgor ddrmed inte en anbudstavlan (entreprenad) och
omfattas inte av lagen om offentlig upphandling (LOU).

Efter genomford urvalsprocess ges byggherre foretrade att teckna avtal med AB Gavle-
gardarna avseende ett eller flera kvarter. Samtidigt forbehaller sig arrangoren ratten att
forkasta samtliga forslag, oavsett om de uppfyller kriterierna eller inte. Flera byggherrar
kan utses, och hur manga som erbjuds avtal avgors av forslagens utformning samt
exploateringstakt.

Intresseanmalan ska omfatta bade ett ekonomiskt erbjudande (minst 2 500 SEK/kvm)
och ett erbjudande av funktioner i enlighet med avsnitt 2, med beaktande av
programmets forutsattningar och krav.

Utvéardering sker enligt faststalld utvarderingsmall, dar saval ekonomiskt erbjudande
som niva pa funktioner poangsatts och viktas till en sammanraknad poang. Bedomning
genomfors separat for varje byggratt/kvarter.

3.2 Deltagarratt

Intresseanmalan ar 6ppen for fastighetsagare, byggherrar och andra aktérer som kan
verifiera sin roll inom bygg- och fastighetsbranschen.

For att kunna delta far anbudsgivaren inte vara i konkurs eller likvidation, vara under
tvangsforvaltning eller foremal for ackord, ha installt sina betalningar eller vara under-
kastad naringsforbud. Deltagaren far inte heller vara foremal fér ansokan om sddana
forfaranden, vara domd for brott i yrkesutovningen, ha gjort sig skyldig till allvarligt fel i
yrkesutdvningen eller ha brister avseende skatter eller socialférsakringsavgifter.

For att méjliggora bedémning ska foljande handlingar bifogas:
« Registreringsbevis fran PRV
+ SKV:s blankett 4820, daterad tidigast 30 dagar fore sista anbudsdag

+ Komplett arsredovisning for de tva senaste verksamhetsaren eller
likvardiga handlingar

AB Gavlegdrdarna férbehdller sig rétten att vid behov inhdmta
kompletterande uppgifter.
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3.3 Organisation

Programmet har tagits fram av AB Gavlegardarna.

3.4 Tidplan

Intresseanmalan inklusive ekonomisk utfastelse ska vara AB Gavlegardarna tillhanda
senast 2026-05-31.

Foravtal bedéms kunna tecknas med utvalda aktorer fran och med 2026-07-01.
Bygglovshandlingar for de forsta kvarteren bedoms kunna tas fram under hosten 2026,
varefter markoverlatelseavtal kan tecknas i enlighet med uppstallda villkor.

3.5 Handlingar

Underlaget for intresseanmalan utgors av detta program samt tillhérande bilagor,
daribland kvalitetsprogram, detaljplan, mobilitetsnorm, mobilitetsplan, situationsplan
samt utvarderingsmall och Bilagor laddas ned fran Godisfabrikens hemsida.

[o}
3.6 Fragor
All kontakt under forfragningstiden sker via:

Lars Bergmark
Telefon: 070-084 80 04
E-post: lars.bergmark@gavlegardarna.se

3.7 Redovisning

Intresseanmalan ska innehalla pris, erbjudande samt uppgifter enligt avsnitt 2.2-2.7,
tillsammans med efterfragade dokument enligt avsnitt 3.2.

Utvardering sker per byggratt/kvarter. Byggherren ska dven redovisa tva till fyra referens-
projekt fran de senaste tio aren av liknande karaktar.

Vid behov ska byggherren kunna presentera sitt erbjudande muntligt.
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3.8 Inlamning

Intresseanmalan ska vara AB Gavlegdrdarna tillhanda senast 2026-05-31, antingen
via post till Box 456, 801 06 Gavle, via besoksadress Utanvindsvagen 1, eller digitalt via
e-post till lars.bergmark@gavlegardarna.se.

Erbjudandet ska vara stallt till AB Gavlegardarna, projekt Godisfabriken, och markt
”Intresseanmalan/erbjudande bostader Godisfabriken”.

Forslagen behdver inte vara anonyma och ska innehalla uppgifter om kontaktperson
och firmatecknare.

3.9 Bedomning

AB Gavlegdrdarna forbehaller sig ratten att gora en fri bedémning av inkomna forslag,
med utgdngspunkt i de mest fordelaktiga villkoren i relation till programmets krav.

Utvardering genomfors av en arbetsgrupp inom AB Gavlegardarna, i enlighet med
bifogad utvarderingsmall.

3.10 Tvist

Eventuell tvist avgors av allman domstol.

3.11 Programmetisin helhet

Programmet har utarbetats av projekt Godisfabriken
inom AB Gavlegardarna.
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D 4

GAVLEGARDARNA

Om Gavlegardarna

Godisfabriken -
ett utvecklingsprojekt
fran Gavlegardarna

Gavlegdrdarna ar ett av Sveriges storsta allmannyttiga bostadsbolag och har varit en
del av Gavles utveckling sedan 1917. I dag bor narmare 30 000 gavlebor hos oss, och vi
forvaltar omkring halften av hyresmarknaden i kommunen .

Som kommunalt bostadsbolag har vi ett uppdrag som stracker sig langre an sjalva
fastigheten. Vi utvecklar, bygger och forvaltar hallbara hyresratter - och tar ansvar for
hur vara bostader och omraden paverkar manniskor, miljo och stadens framtid. Genom
nyproduktion, langsiktig forvaltning och sociala initiativ skapar vi trygga och levande
kvarter dar manniskor kan trivas over tid.

| utvecklingen av Godisfabriken, tillsammans med ACASA Bostad, Pure Housing,
K2A och Gavle Parkeringsservice, ar ambitionen densamma som alltid: att skapa mer
an bostader.

Vart [6fte ar enkelt, men betyder allt: Kdnn dig hemma.
Ett hem som fungerar i vardagen, ett kvarter som kédnns tryggt och en plats dar livet far
ta plats - har och nu, och i framtiden.

Kann o\izj

hemmal
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